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SALA Presidente
D.JD® EMMA GALCERAN SOLSONA

PILAR GARCIA COELLO
Magistrados ] M‘gﬁg‘{;’iﬁ%‘fﬁ? S1e
D./D2 MARIA ELENA CORRAL LOSADA (Fonente) TIE.: 938 22 79 66 Fax: 978 1279 45
D./D* MARIA PAZ PEREZ VILLALRA ISDI0 LAS PALMASR

En Las Paimas de Gran Canaria, a 26 de febrero de 2013.

Dada cuenta;

Vistas por la Seccion Cuarta de esta Audiencia Provincigl las actuaciones de gue
dimana el presente rollo en virtugd del recurso de apelacion interpuesto contra el Auto
pronunciado por Juzgado de Primera Instancia N® 3 de Arrecife en al procedimiento
referenciade de Pleza de Medidas Gautelares n® 1192/11 seguido a instancia de
BLACKBERRYWAY PATRIMONIO FAMILIAR, S1. D2 ISABEL GUTIERREZ
QJEDA, D VICENTE LLORET LOPEY y D JUAN Al CASTILLO SOLE contra
COMUNIDAD GEMNERAL SANDS BEAGH VILLAS RESORT siendo ponente Dfa,
MARGARITA HIDALGO BILBAQ, quien expresa o parecer de la Sala,

R USTRE COLEGI0 PROGTRADORES D5 LAS PALMAS
RECEPCION NOTIFICACION
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HECHOS

PRIMERO.- Por el Juzgado de Primera Instancia Nimaro 3 de Arrecife se dictd Auto

en el incidente de medidas cautelares n° 1182/2011 dei juicio ordinaro n® 938-11
Cuya parte dispositiva literalmente establece’

Esiimo la solicitud presentada por ta Procuradors Manuela Cabrera de ia Cruz en
nombre y representacion de Vicente Lioret Diaz, Juan Alberto Castilio Solé, isabel Gutierrez
Qjeda vy la entidad BLACKBERRYWAY PATRIMONIO FAMILIAR, S.L. contra la
AGRUPACION DE COMUNIDADES DE PROPIETARIOS "COMUNIDAD GENERAL SANDS
BEACH VILLAS RESORT", representada por el Frocurador Carlos Ronda Moreno, acuerdo
como medida cautelar la SUSPENSION CAUTELAR DE LOS SIGUIENTES ACUERDOS
ADOPTADOS EN LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE LA AGRUPACION DE
COMUNIDARES DE PROPIETARIOS SANDS BEACH RESORT celebrada a Jas 11:00 horas
del dia 12 de abril de 2041 ("exclusivamente en lo referente a asuntos relativos a los
derechos y obligaciones de los propietarios derivados de los derschos reales de uso ¥
disfrute y servidumbre de paso gobre las fincas registrales 33.578 y 19.226"):

1) el acuerdo de aprobacién de la Cuentas del Ejercicio 2009 v presentacion
provisional de las Cuentas de! ejersicio 2010 {punto 3 del orden del dia);

2) el acuerdo de aprobacion del Presupuesto Provisional para e afio 2011,
madiante af cual se establece una cuota para dicho gjercicio de 355,77 elros v una cuota
para dos apartamentos especiales de 472,16 euros {punto 4 del orden del diay, v,

3) el acuerdo de cuantificacion y reciamacion de los saldos deudores de los
propietarios con ja Agrupacion de Comunidades (punto 8 del orden del dia).

No procede hacer expresa imposicién de costas.

SEGUNDQ.- Dicho Auto, de fecha 9 de diciembre de 2011, se recurrié en apelacidn
por la parte demandada AGRUPACION DE COMUNIDADES DE PROPIETARIOS
‘COMUNIDAD GENERAL SANDS BEACH VILLAS RESQRT", nterponiéndose tras
su anuncio el correspondiente recurso de apelacion con base a los hechos y
fundamentos que son de ver en el mismo. Tramitado e recurse en la forma
dispuesta en el art. 461 de la Ley de Enjuiciamiento Civil la parte contraria presentd
escritc de oposicién al recurso alegando cuanto tuvo por corveniente y
seguidamente se elevaron las actuacionss a esta Sala, donde se formé rollo de
apelacién. No habiéndose solicitado, el recibimiento a prueba en esta alzada, sin
necesidad de celebracion de vista se sefialé dia y hora para discusion, vetacion ¥
faile,

TERCERQ.- En Ja tramitacién del recurso se han observado las prescripciones
legales,
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RAZONAMIENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- En el incidente de medidas cautelares, ef Juzgado de Instancia estima
la solicitads, consistente 2N la suspension de determinados acuerdo de la junta de Ia
AGRUPACION DE COMUNIDADES DE PROPIETARIOS “COMUNIDAD GENERAL
SANDS BEACH ViLLAS RESORT", celebrada &l 17 de abrif de 2011
("exclusivamente an lo referente s asuntos relativos a log derechos y obligaciones de
los propietarios derivados de los derechos reales de uso y disfrute y servidumbre de
paso sobre las fincas registrales 33.578 y 19.226%):

1) el acuerdo de aprobacién de Ia Cuentas del Ejercicio 2000 y presentacion
provisional de las Cuentas del ejercicio 2010 (punto 3 del orden del dia},

2} el acuerdo de aprobacion del Presupuesto Provisional para el afio 2011,
mediante el cual se establece una Cuota para dicho ejercicio de 355,77 euros v una
cuota para des apartamentos especiales de 472 18 euros {punto 4 del orden dal dia);
¥,

3) el acuerdo de cuantificacion ¥ rectamacion de los saldos deudores de los
propietarios con la Agrupacion de Comunidades (punto 8 del orden del dia).

El auto del Juzgade de Instancia, estimé la solicitug, ¥ acordd la suspension de los
anteriores acterdos de la junta de la AGRUPACION DE COMUNIDADES DE
PROPIETARIOS “COMUNIDAD GENERAL $SANDS BEACH VILLAS RESORT",
celebrada el 12 de abril de 2011, esta entidad recurre en reposicion el auto.

El art. 727 Ley de Enjuiciamiento Givil, regula las medidas cautelares especificas y
prescribe que, conforme a lo establecido en el articulo anterior, podran acordarse,
entre ofras, las siguientes medidas cautelares:

7% La orden judicial de cesar provisionalmente en una actividad; ia de abstenerse
temporalmente de llevar a cabo unas conducta; o la prohibicién temporal de
imerrumpir o de cesar en la realizacién de una prestacidn que viniers llevandose a
cabo.

En la que se incardina la medida solicitada, asi como en ef art. 18 de [a LPH.

SEGUNDQ. - Para la adopcion de la medida cautelar, La jurisprudencia, vy hoy is Lay,
exige tres presupuestos basicos: el "fumus boni iuris", o apariencia de buen derecho
por parte del solicitante; el "periculum in mora”, o riesgo de que no se pueda
ejecutar, en su momento, la resolucion judicial que se dicte en el procedimiento
principal; y la prestacion de fianza por el solicitants de la medida,
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La demandada entiende vulnerade ef
réguiado en el art. 735.2 de la LEC. Conviene eft

’ derecho, Si bien y ello lo alega ig apelante como motive del r;g;} :
la apariencia de buen derecho ha de sar indictario, reservandose para Ia sentencia la
f’m‘?ba Plena de los hechos, sin embargo entendemos que el juiclo indiciario se
lustifica por et caracter urgente de las medidas cautelares, pero gue se estabéece' por
ia ley como un minimo no excluyéndose, el Juicio mas plenario Cuanda ello no
ebstaculice el cardcter preferente de la medida cautelar,

El fundamento de la demanda es Ia impugnacién de acuerdo sociaies, por no
respetarse las mayorias establecidas en i LPH, que la AGRUPACION DE
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS "“COMUNIDAD GENERAL BANDS BEACH
VILLAS RESORT" se rige por unos Estatutos y Reglamento de Régimen interior
otorgados unilateralmente por la entidad SANDS BEACH RESORT, 8., en los gue
se atribuye 90 votos a ig finca numero 33.578,73 votos 3 la finca nimero 19.226 y 1
voto a cadg uno de ing apartamentos del compiejo. Sin embargo estas mayorias
deben de ser a juicio de los actores e las establecidas en el art, 17 de la LPH. Tasis

/| conrelacién afa misma comunidad.

Asi los Acuerdos de la Junta General Ordinaria de fecha 23 de enero de 2009
fueron impugnados POr un grupo de propietarios, dando lugar a Ia Sentencia de
fecha 15 de julio de 2011, dictada por el Juzgado de Primera Instancia numero 2 de
Arrecite en el procedimiento ordinario 741/2010, que_declard fa nulidad de los— -
Acuerdos. Esta resolucion, de forma terminante, indica--que*pese-a-existir una -

situacion de comunidad por cuotas respecto %Wﬁncgﬂgregﬁsiga;es 33.578 y 19.228
resulta de aplicasidn la Ley de Propisdad Horizontal en i materia de formacion de
mayorias” y Que “resulta de aplicacion a Ia Agrupacién de Comunidades de

Propietarios demandada el sistema de doble mayoria®. Por Jo_que no mantiene la
tesis recogida en los puntos 46 y ss del recurso en los que se alega que una
comunidad comdn con el régimen de sus mayorias, afirmacione recogidas en el

(S

f6CUrs0 que son contraria a lo acordado en a sentencia de 15 de julio de 2,011,

Y los Acuerdos de la Junta General Ordinaria de fecha 18 de diciernbre de 2009
fueron impugnades por dos grupos distintos de propietarios, dando lugar a la
Sentencia de fecha 25 de marzo de 2011, dictada por el Juzgado de Instruccién
ntimero 1 de Arrecife en ol procedimiente ordinario nimero 275/2008, en la que se
acordo la nulidad de todos los acuerdos adoptados por la Junta General Crdinaria y
Extraordinaria de fecha 23 de enero de 2009, y la Sentencia de fecha & de junio de
2010, dictada por el Juzgado de Primera Instancia e Instruceién nimere 7 de Arrecife
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en el procedimiento ordinario numero 270/2008, en la que se acordd la nulidad de
todos los acuerdos adoptados por la Junta Geners! de fecha 23 de enern de 20089,
que declararon ia nuiidad de los Acuerdos. Por Io que debe de concluirse que
concurre Iz apariencia de buen derecho para la adopcién de Ia meadida cautelar.

TERCERQ.- Por otro, entiende este Tribunal que ol peligro en la mors esta,
suficientemente fundamentado en el aue fecurrideo, fundamento que damos por
reproducido pues el incremento de las cuotas comunitarias. e un.100%. no es un.._.
Pequenis incremento, pero sobre todo con glle se consolidarla una situacion juridica
de mayorlas que ha %ido_ densgado en_diversas resoluciones judiciales y &
Presupuesto de la parte demandada no significa su capacidad econémica sine va
refrendado por una realidad de solvencia, 8l o unimos a que la referida comunidad

tiene su actuacion practicamente paralizada. Por otro lado al haberse dictado
sentencia en primera instancla con refacion a estas madidas acordaria serfa lo que

pudiera producir ur peligre en la espera de la resolucion definitiva.

CUARTO.- Por todo o eXpuestd, procede desestimar el recurse de apelacién
interpuesto v confirmar el auto de instancia, con imposicion de las costas causadas
en este recurso al apelante, en aplicacion de lo dispuesto en el artleulo 308 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil.

En atencién a todo lo expuesto, vistos los articulos citados v demas de general y
pertinente aplicacion;

PARTE DISPOSITIVA

Que desestmando el recurso de apelacion interpuesto la AGRUPACION DE
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS “COMUNIDAD GENERAL SANDS BFACH
VILLAS RESORT", representada por el Procurador Carlos Ronda Moreno contra el
auto de fecha 8 de diciembre de 2011, dictado en e incidente de medidas cautelares

n® 1192/2011 del juicio ordinario n® 938/11 por el Juzgado de Primera Instancia
Nimero 3 de Arecif, confirmamos la misma condenande a la parte apelante al
pagoe de las costas procesales devengadas en esta aizada, \

Liévese certificacion de la presente resolucion al rollo de esta Sala y nofifiguese a las
partes, y con certificacion de la misma, devuélvanse los aufos al Juzgado de
Frocedencia para su gjecucién y cumplimiento,

Asi por esta nuestra Sentencia, ia pronunciamos, mandamos y firmamos.




